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1. CZĘŚĆ OPISOWA 

1.1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

OBEJMUJĄCEGO WIĘCEJ NIŻ JEDEN OBIEKT BUDOWLANY – ZAKRES CAŁEGO ZAMIERZENIA. 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa i modernizacja zbiornika wieżowego stacji uzdatniania 
wody Zakładu Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. w Mrągowie. Inwestycja przewidziana jest jako realizacja 
jednoetapowa.  

1.2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, W TYM INFORMACJE O OBIEKTACH 

BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI. 

1.2.1. Lokalizacja 

Inwestycja zlokalizowana jest pod adresem: ul. Piotra Sobczyńskiego 6, 11-700 Mrągowo, jednostka 
ewidencyjna 281001_1, obręb 0004, numer działki 120/4.   

W najbliższym sąsiedztwie obiektu znajduje się tereny zagospodarowane zielenią urządzoną będącą w gestii 
miasta Mrągowo.  

1.2.2. Opis stanu istniejącego 

Przeznaczenie Bi – inne tereny zabudowane 

Rodzaj własności  Własność inwestora 

Powierzchnia 365 m2 

Rzędna terenu 170,10 m n.p.m. 

Zabudowa istniejąca Zbiornik wieżowy stacji uzdatniania wody 

Zieleń istniejąca  Zieleń niska uporządkowana - trawiasta 

Teren utwardzony Ciągi pieszo – jezdne z płyt betonowych 

Istniejące instalacje 
techniczne 

Sieć wodna,  energetyczna 

1.2.3. Niezbędne demontaże, wyburzenia i prace adaptacyjne 

W ramach przedmiotowej inwestycji projekt przewiduję: 

− demontaż drzwi wejściowych, poszerzenie otworu drzwiowego; 
− wymianę istniejących drabin wewnątrz trzonu; 
− odtworzenie izolacji przeciwwilgociowej w podziemnej części trzonu zbiornika; 
− remont elewacji polegający na dodaniu izolacji termicznej, następnie otynkowaniu i pomalowaniu;  
− remont wnętrza obiektu ( remont przestrzeni zbiornika, remont wnętrza trzonu obiektu); 
− remont dachu zbiornika polegający na dodaniu izolacji termicznej, oraz wymianie pokrycia; 
− wymiana instalacji technologicznych, oraz armatury;   
− wymiana wyłazów dachowych zbiornika; 
− przebudowa istniejących na dachu pochwytów i stelaży; 
− wymiana kominów wentylacyjnych; 
− przebudowa barierek zewnętrznych; 
− montaż żurawia asekuracyjnego.  

Dokładny zakres prac wskazany w części rysunkowej projektu budowlanego. 

 



Projekt Zagospodarowania Terenu  

dla zadania pn.: Przebudowa i modernizacja zbiornika wieżowego przy ul. Brzozowej w Mrągowie 

S t r o n a  | 4 

1.3.  PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU. 

Przedmiotowa inwestycja polega na przebudowie i modernizacji zbiornika wieżowego stacji uzdatniania wody Zakładu 
Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. w Mrągowie. 

Projekt zakłada wymianę istniejących płyt betonowych na nową kostkę betonową, oraz nowoprojektowany ciąg jezdny – 
droga szutrowa prowadząca od wjazdu na teren działki do obiektu. Droga szutrowa ograniczona krawężnikiem betonowym 
szer. 10cm.  Po wykonaniu prac teren należy uporządkować. Dokładna lokalizacja wskazana na rysunku Z-1.  

1.3.1. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

Nie wprowadza się zmian w ramach niniejszego opracowania. 

1.3.2. Sposób odprowadzenia lub oczyszczania ścieków 

Nie wprowadza się zmian w ramach niniejszego opracowania. 

1.3.3. Sposób dostępu do drogi  publicznej 

Nie wprowadza się zmian w ramach niniejszego opracowania. Działka posiada dostęp do drogi publicznej – ul. Piotra 
Sobczyńskiego poprzez drogę wewnętrzną zlokalizowaną na działce sąsiedniej 120/3. 

1.3.4. Układ komunikacyjny 

Nie wprowadza się zmian w układ komunikacyjny w ramach niniejszego opracowania.  

W ramach niniejszej inwestycji projektuję się dodatkowe utwardzenie terenu przed wejściem do obiektu w formie drogi 
szutrowej. Dokładna lokalizacja wskazana na rysunku Z-1.  

1.3.5. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

Nie dotyczy. 

1.3.6. Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części rysunkowej 
projektu zagospodarowania działki lub terenu 

W ramach planowanej inwestycji nie wprowadza się zmian w ukształtowanie terenu oraz układ zieleni. 

1.4.  ZESTAWIENI POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI BUDOWLANEJ 

LUB TERENU. 

BILANS POWIERZCHNI DZIAŁKI NR 120/4 

ZABUDOWA ISTNIEJĄCA 7,54 m2 2,12 % 

POWIERZCHNIA UTWARDZONA  31,01 m2 8,71 % 

PROJEKTOWANY TEREN BIOLOGICZNIE 
CZYNNY – DROGA SZUTROWA 

37,05 m2 10,41 % 

ISTNIEJĄCY TEREN BIOLOGICZNIE 
CZYNNY – ZIELEŃ NISKA 
UPORZĄDKOWANA 

280,40 m2 78,76 % 

OGÓŁEM 356m2 100% 
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1.5. INFORMACJE I DANE: 

1.5.1. Dane informujące o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 
wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowaniu terenu , jeżeli są wymagane. 

Zgodność zamierzenia z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 

Teren inwestycji objęty jest UCHWAŁĄ Nr XLI/1/2018 Rady Miejskiej w Mrągowie z dnia 28 lutego 2018r. w sprawie 
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu śródmieścia w Mrągowie jako obszaru 
koncentracji usług ogólnomiejskich. 

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SPEŁNIENIE WARUNKÓW 

§ 107. Ustala się dla terenów oznaczonych symbolami B36ZP, B37ZP 

1. Przeznaczenie – teren zieleni uporządkowanej Warunek spełniony  

2. Zasady zagospodarowania terenu:   

1) Adaptuje się istniejącą wieżę ciśnień na terenie B36ZP Warunek spełniony 

2) Zakazuje się lokalizacji nowych budynków Nie dotyczy 

3) Dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury Nie dotyczy 

4) Dopuszcza się lokalizacje ścieżek pieszych, pieszo rowerowych i 
dydaktycznych.  

Nie dotyczy 

1.5.2. Dane informujące, czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są 
wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane 
lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską. 

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków. Zamierzenie budowlane nie jest 
położone na obszarze objętym ochroną konserwatorską. 

1.5.3. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego – 
jeśli zamierzenie znajduję się w granicach terenu górniczego. 

Brak wpływu eksploatacji górniczej. Opracowywany teren nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 

1.5.4. Informację i dane o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska 
oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w 
zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi. 

Przedmiotowa działka nie leży w granicach żadnej formy ochrony przyrody, ani w bezpośrednim sąsiedztwie. 

Roboty budowlane polegające na modernizacji i przebudowie wieży zostały przewidziane z materiałów budowlanych 
nieszkodliwych dla zdrowia i higieny człowieka zgodnie z obowiązującymi zasadami sztuki budowlanej. Projektowana 
inwestycja nie wpłynie negatywnie na pogorszenie warunków zakresie ochrony środowiska. Charakter obiektu nie wpłynie 
negatywnie na walory krajobrazowe. Zakres prac nie zalicza się do przedsięwzięć znacząco oddziaływujących na 
środowisko zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko z dnia 9 XI 2010. 

1.5.5. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach pożarowych 
oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami technicznymi. 

Nie dotyczy.  

1.6. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH. 

Nie dotyczy.  
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1.7. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 

Projektowana inwestycja spełnia wymogi określone w art.5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane. (Dz. U. z 2023 
r. poz. 682, 553, 967, 1506, 1597, 1681, 1688, 1762, 1890, 1963, 2029.ze zm.). 

Całe zamierzenie inwestycyjne znajduje się na działce nr 120/4 ; obr. 0004 i zakres robót wynikających z modernizacji, 
oraz przebudowy nie zmieni sposobu odziaływania na działki sąsiednie w stosunku do istniejącego.  

Planowana inwestycja stanowi modernizację i remont zbiornika wieżowego stacji uzdatniania wody Zakładu Wodociągów 
i Kanalizacji w Mrągowie.  

Obiekt nie będzie negatywnie oddziaływał na zabudowę na przyległych działkach budowlanych. Realizacja inwestycji 
zapewnia poszanowanie uzasadnionych interesów osób trzecich. 

Rozwiązania techniczne, usytuowanie obiektu oraz sposób zagospodarowania terenu nie powodują uciążliwości 
związanych z hałasem (dopuszczalny poziom hałasu nie przekracza wartości podanych w przepisach wykonawczych 
wydanych na podstawie art.113ust.1 ustawy z dnia 27.04.2001 Prawo ochrony środowiska), wibracjami, zakłóceniami 
elektrycznymi i promieniowaniem, a także z zanieczyszczeniem wody, gleby i powietrza.  
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1.8. DOKUMENTY ZAŁĄCZONE DO PROJEKTU 

1.8.1. Uprawnienia i wpisy do Izb poszczególnych projektantów 
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1.8.2. Oświadczenie o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy 
technicznej 

OŚWIADCZENIE 

 

NAZWA ZAMIERZENIA  

BUDOWLANEGO: PRZEBUDOWA I MODERNIZACJA ZBIORNIKA WIEŻOWEGO  
PRZY ul. BRZOZOWEJ W MRĄGOWIE 

 
KATEGORIA OBIEKTU: KATEGORIA XXX - OBIEKTY SŁUŻĄCE DO KORZYSTANIA Z ZASOBÓW 

WODNYCH, JAK: STACJE UZDATNIANIA WODY 
  
JEDNOSTKA 

EWIDENCYJNA: 281001_1 

 
OBRĘB: 0004 
 

NR DZIAŁKI: 120/4 
 

ADRES : ul. PIOTRA SOBCZYŃSKIEGO 6, 11-700 MRĄGOWO 
 

INWESTOR : ZAKŁAD WODOCIĄGÓW I KANALIZACJI Sp. z o.o.;  
OŚ. MAZURSKIE 1A; 11-700 MRĄGOWO 

 
DATA : 11.01.2024 
 
został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej na podstawie art. 34 ust. 3d, 
pkt. 3 i ust. 3e ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U.  z 2023 r. poz. 682 z późniejszymi zmianami). 
 

Funkcja Imię nazwisko Zakres 
opracowania 

Nr uprawnień Data Podpis 

Projektant mgr inż. arch Zuzanna 
RYWAK – PLACER 

architektoniczna 96/POOKK/V/2019 
11 stycznia 

2024r 
 

Projektant 

sprawdzający  
mgr inż. arch. Dariusz 
POBRUCKI  

architektoniczna BK.IIF.7342-89/98 
11 stycznia 

2024r 
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2. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 


